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Zonenreglement Aeschi

Gesetzgebung, Zustandigkeit und Verfahren

Massgebend fiir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des kantona-
len Baugesetzes, der kantonalen Bauverordnung, die Ubrigen einschlagigen Er-
lasse des Bundes und des Kantons sowie dieses Reglement.

Zustandig fur den Erlass von Nutzungsplanen ist der Gemeinderat.

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim Regierungsrat
Beschwerde geflihrt werden.

Die Anwendung dieses Zonenreglements im Baubewilligungsverfahren ist Sache
der Baubehoérde gemass § 2 des Baureglements.

Plane und Reglemente

Der Zonenplan beinhaltet den Bauzonenplan im Massstab 1:2000 und den Ge-
samtplan im Massstab 1:5000.

Der Bauzonenplan bestimmt die Grundziige der kinftigen Ausgestaltung der Ge-
meinde und enthalt die Einteilung des Gemeindegebietes in Zonen verschiedener
Nutzung, Dichte und Hohe. Die Bauweise in den verschiedenen Zonen wird durch
dieses Reglement festgelegt.

Die Zonenvorschriften Natur und Landschaft bezwecken die Abstimmung zwischen
Nutzung und Schutz und gelten fir das gesamte Gemeindegebiet ausserhalb der
Bauzone. Sie bestehen aus dem Gesamtplan und den entsprechenden Vorschrif-
ten im Zonenreglement.

Der Erschliessungsplan tber die Verkehrsanlagen im Massstab 1: 1000 bestimmt
die Lage und Breite samtlicher Strassen und Platze mit den dazugehdérenden Trot-
toirs und Baulinien.

Weitere Erschliessungsplane und Reglemente legen den Ausbau der Leitungs-
netze und sonstige Anlagen fir Abwasserbeseitigung, Wasser und Elektrizitatsver-
sorgung sowie fiir Strassenbeleuchtung und Antennenanlagen im Rahmen des Zo-
nenplanes fest.

Massgebend fiir die Erschliessung ist das Reglement Uber die Erschliessungsbei-
trage und —gebulhren sowie das Erschliessungsprogramm.

Gestaltungsplane regeln auf klar abgegrenzten Bereichen detailliert die Bebauung,
Erschliessung und Gestaltung zusammenhangender Flachen. Rechtskréaftige Ge-
staltungspléane werden im Anhang 3 aufgelistet.
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Unterteilung
Siedlungsgebiet

Grundnutzungen:
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Uberlagerte Nutzungen:

Schutzzonen

Gebiete (programmatisch)

Zonenreglement Aeschi

Zonenvorschriften / Zonen

Das Gemeindegebiet von Aeschi ist im Zonenplan in folgende Zonen (und Gebiete)
unterteilt:

- Wohnzone eingeschossig W 1
- Wohnzone zweigeschossig W2
- Wohnzone zweigeschossig a W 2a
- Wohnzone zweigeschossig E W 2E
- Kernzone K
- Wohn- und Gewerbezone 2G WG 2
- Wohn- und Gewerbezone 3G WG 3
- Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA
- Spezialzone Strandbad SS
- Freihaltezone F

- Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht
- Kulturobjekte
- Naturobjekte

- Landwirtschaftszone L

- kommunale Uferschutzzone KU
- Kulturobjekte

- Naturobjekte

- geologische Objekte

- kommunale Landschaftsschutzzone KL
- Quell- und Grundwasserschutzzone QG

- geschitzte archaologische Fundstellen
- belastete Standorte
- schadstoffbelastete Boden



Zonenreglement Aeschi

Il. Nutzungsvorschriften

§4

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Dachgestaltung

6. Fassade

7 Umgebung

8 Empfindlichkeitsstufe

Wohnzone eingeschossig w1

eingeschossige Wohnzone

@|n der Wohnzone W1 sind alleinstehende Einfamilienhduser, pro Gebaude sind
maximal 2 Wohneinheiten mdglich, sowie nicht storende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe (Biros, Praxen, Coiffeur etc.) zugelassen, sofern sie in ihrer Nutzung
und baulichen Ausgestaltung dem Charakter und dem Zweck der Zone entspre-
chen.

b Untersagt sind quartierfremde Gewerbe- Dienstleistungsbetriebe, Sakralbauten
und religidsen Zwecken dienende Versammlungsraume, Restaurants, Laden Ta-
gungs- und Schulungszentren, sowie die Nutzung durch das Sexgewerbe (inkl.
Kontaktbars und Ahnliches).

Offene Bauweise.

Die Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen. Die Fassaden
sind in zurlickhaltenden Farbtdnen zu gestalten. Attikageschosse sind erlaubt. Ne-
benbauten sind zulassig, haben sich aber in die vorherrschenden Strukturen einzu-
ordnen.

Uberbauungsziffer min. 0.15 - max. 0.25
Uberbauungsziffer fir Unterniveaubauten max. 0.50
Grinflachenziffer min. 40%
Geschosszahl 1G
Fassadenhthe max. 4.50 m
Gesamthohe max. 7.50 m
Gebaudelange max. 20.0 m
Stellung abgestimmt auf die Umgebung.

Bedachung Ziegel und Eternitschiefer, abgestimmt auf die Umgebung.
Flachdacher sind zugelassen (bis 5° Neigung sind zu begriinen
oder bei mind. 50% Photovoltaikanlagen der Dachflache begehbar
mit Regenwasserriickhaltemassnahmen).

Gestaltung: Traditionelle Baumaterialien wie Stein und Holz. Verputz in ortsibli-
chen Strukturen und Farben. Fir gut gestaltete neue Elemente
kénnen auch neuzeitliche Materialien bewilligt werden.

Fir Umgebungsbegriinung sind ausschliesslich standortheimische, regionstypische
Baume und Straucher zugelassen.

Neophyten sind verboten. Weitere Informationen zum Thema Neophyten sind beim
kantonalen Amt einzufordern.

ES Il (Gebiete mit Aufstufungen in ES Il sind im Bauzonenplan bezeichnet).
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Wohnzone zweigeschossig w2

Ein- bis zweigeschossige Wohnzone

@|n der Wohnzone W2 sind alleinstehende und zusammengebaute Einfamilienhau-
ser sowie Reihenhduser, pro Gebaude sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig,
sowie nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (Laden, Biiros, Praxen,
Coiffeur, Tagesstatten etc.) zugelassen, sofern sie in ihrer Nutzung und baulichen
Ausgestaltung dem Charakter und dem Zweck der Zone entsprechen.

b Untersagt sind quartierfremde Gewerbe- Dienstleistungsbetriebe, Sakralbauten
und religidsen Zwecken dienende Versammlungsradume, Tagungs- und Schulungs-
zentren, sowie die Nutzung durch das Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnli-
ches).

Offene Bauweise.

Die Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen. Die Fassaden
sind in zurlickhaltenden Farbténen zu gestalten. Attikageschosse sind erlaubt. Ne-
benbauten sind zulassig, haben sich aber in die vorherrschenden Strukturen einzu-
ordnen.

Uberbauungsziffer min. 0.15 - max. 0.25
Uberbauungsziffer fiir Unterniveaubauten max. 0.50
Grinflachenziffer min. 40%
Geschosszahl 1-2G
Fassadenhdhe max. 7.50 m
Gesamthohe max. 10.50 m
Gebaudelange max. 20.0 m
Stellung abgestimmt auf die Umgebung.

Bedachung Ziegel und Eternitschiefer, abgestimmt auf die Umgebung.
Flachdacher sind zugelassen (bis 5° Neigung sind zu begriinen
oder bei mind. 50% Photovoltaikanlagen der Dachflache begehbar
mit Regenwasserriickhaltemassnahmen).

Fir Umgebungsbegriinung sind ausschliesslich standortheimische, regionstypische
Baume und Straucher zugelassen.

Neophyten sind verboten. Weitere Informationen zum Thema Neophyten sind beim
kantonalen Amt einzufordern.

ES Il (Gebiete mit Aufstufungen in ES Il sind im Bauzonenplan bezeichnet).
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Wohnzone zweigeschossig a W 2a

Zweigeschossige Wohnzone

a|n der Wohnzone W 2 sind zweigeschossige, alleinstehende oder zusammenge-
baute Einfamilienhauser, sowie Reihen- und Mehrfamilienhduser zugelassen. Zu-
dem nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe wie Laden, Biros, Pra-
xen, Coiffeur, Tagesstatten, etc., sofern sie in ihrer Nutzung und baulichen Ausge-
staltung dem Charakter und dem Zweck der Zone entsprechen.

b Untersagt sind quartierfremde Gewerbe- Dienstleistungsbetriebe, Sakralbauten
und religidsen Zwecken dienende Versammlungsradume, Tagungs- und Schulungs-
zentren, sowie die Nutzung durch das Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnli-
ches).

Die Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen. Die Fassaden
sind in zurlickhaltenden Farbtdénen zu gestalten. Attikageschosse sind erlaubt. Ne-
benbauten sind zuldssig, haben sich aber in die vorherrschenden Strukturen einzu-
ordnen.

Uberbauungsziffer min. 0.20 - max. 0.30
Uberbauungsziffer fiir Unterniveaubauten max. 0.50
Grinflachenziffer min. 40%
Geschosszahl 2G
Fassadenhdhe max. 7.50 m
Gesamthohe max. 11.50 m
Gebaudelange max. 30.0 m
Stellung abgestimmt auf die Umgebung.

Bedachung Ziegel und Eternitschiefer, abgestimmt auf die Umgebung.
Flachdacher sind zugelassen (bis 5° Neigung sind zu begriinen
oder bei mind. 50% Photovoltaikanlagen der Dachflache begehbar
mit Regenwasserriickhaltemassnahmen).

Fir Umgebungsbegriinung sind ausschliesslich standortheimische, regionstypische
Baume und Straucher zugelassen.

Neophyten sind verboten. Weitere Informationen zum Thema Neophyten sind beim
kantonalen Amt einzufordern.

ES Il (Gebiete mit Aufstufungen in ES Il sind im Bauzonenplan bezeichnet).
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Wohnzone zweigeschossig Erhaltung W2E

Erhaltung sowie massvolle Erganzung der bestehenden Gebaude.

aWohnbauten die der Erhaltung und Aufwertung locker Giberbauter und intensiv
durchgriinter Wohnquartiere. Zugelassen sind ferner Dienstleistungsnutzungen wie
Laden, Biros, Praxen, Coiffeur, Tagesstatten etc., sofern sie in ihrer Nutzung und
baulichen Ausgestaltung dem Charakter und dem Zweck der Zone entsprechen.

b Untersagt sind quartierfremde Gewerbe- Dienstleistungsbetriebe sowie Sakral-
bauten und religiésen Zwecken dienende Versammlungsrdume, Tagungs- und
Schulungszentren, Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnliches).

eingeschrankte Bauweise.

Zusatzliche Wohn- oder Gewerbebauten sind nicht gestattet. Gemass vorhande-

nem Baubestand. Um-, An-, oder Wiederaufbauten haben sich typologische in die
bestehende Struktur einzuordnen.

Die Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen. Die Fassaden

sind in zurtickhaltenden Farbténen zu gestalten.

Uberbauungsziffer min. 0.15 - max. 0.20
Uberbauungsziffer fiir Unterniveaubauten max. 0.50
Grunflachenziffer min. 40%
Geschosszahl 1-2G
Fassadenhohe max. 7.50 m
Gesamthohe max. 10.50 m
Gebaudelange max. 25.0 m
Stellung abgestimmt auf die Umgebung.

Bedachung Ziegel und Eternitschiefer, abgestimmt auf die Umgebung.
Flachdacher sind zugelassen (bis 5° Neigung sind zu begriinen
oder bei mind. 50% Photovoltaikanlagen der Dachflache begehbar
mit Regenwasserriickhaltemassnahmen).

Fir Umgebungsbegriinung sind ausschliesslich standortheimische, regionstypische
B&ume und Straucher zugelassen.

Neophyten sind verboten. Weitere Informationen zum Thema Neophyten sind beim
kantonalen Amt einzufordern.

ES Il (Gebiete mit Aufstufungen in ES 1l sind im Bauzonenplan bezeichnet).
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Kernzone K

Erhaltung und Nutzung des Dorfkerns.

aZur Erhaltung der Bausubstanz und zur Sicherung einer angemessenen Nut-
zungsdurchmischung sind Wohnungen, nichtstérendes Gewerbe, Gaststatten und
Ladengeschafte, Biiros und 6ffentliche Bauten zugelassen.

b Untersagt sind Bauten und Anlagen, die das Ortsbild beeintrachtigen kénnen, ins-
besondere Betriebe mit Abstell- und Lagerflachen ausserhalb der Gebaude. Im
Weiteren sind nicht zulassig Sakralbauten und religiésen Zwecken dienende Ver-
sammlungsraume, Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnliches).

Bauten und Anlagen sind in zeitgemasser Art hinsichtlich Gesamterscheinung,
Lage, Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung, Material- und Farbwahl so
auszubilden, dass sie sich in die Dorfstruktur einfligen.

Dachform je nach Situation und Gebaudetyp Sattel-, Krippelwalm-
und Walmdacher. Im Rahmen eines Gestaltungsplan
kann von der Dachform abgewichen werden.

Dachneigung mind.35 ° max. 45 °

Bedachung naturrote oder braune Tonziegel und Eternitschiefer.
Dachvorspriinge Giebelseite min. 0.5 m Traufe mind. 1.00 m
Dachaufbauten gestattet sind Einzellukarnen.

Fassaden Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz. Verputz in

ortstiblichen Strukturen und Farben. Einzelne Fassaden-
elemente wie Verputze, Tlren, Tur- und Fenster-
Gewande und -Formate, Sprosseneinteilung,
Fensterladen, Lauben, Dachgesimse, usw. sind in
traditioneller (herkdmmlicher) Weise auszufiihren. Fir
gut gestaltete neue Elemente kénnen auch neuzeitliche
Strukturen und Materialien bewilligt werden.

Dacheinschnitte nicht gestattet.

Uberbauungsziffer min. 0.20 - max. 0.35
Uberbauungsziffer fir Unterniveaubauten max. 0.60
Grunflachenziffer min. 40 %
- Baumagquivalent pro Baum 30 m?

Geschosszahl 2-3G
Fassadenhohe max. 9.00 m
Gesamthohe max. 13.00 m
Gebaudelange max. 40 m

Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Dreieckslukarnen ohne sichtbares Mauer-
werk sowie Dachflachenfenster sind gestattet. Sie dirfen mit ihrer Vorderkante
nicht vor die darunter liegende Fassade gestellt werden und zusammen 1/3 der
Fassadenlange des obersten Geschosses nicht Uibersteigen.

Terrainveranderungen sind nur soweit gestattet, als dies zur Anpassung an Grund-
stiickszufahrten, Hauszugange und -Einfahrten unbedingt nétig ist.

Fir Umgebungsbegriinung sind ausschliesslich standortheimische, regionstypische
B&ume und Straucher zugelassen.

Neophyten sind verboten. Weitere Informationen zum Thema Neophyten sind beim
kantonalen Amt einzufordern.

Sonnenkollektoren und Sonnenzellen sind soweit zuldssig, als das Ortsbild
dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sind als einheitliche Flache (keine sichtbare
Rahmenkonstruktion) auszufiihren.

Die Baukommission unterbreitet wesentlichen Baugesuche innerhalb der Kernzone
dem Amt fir Raumplanung, Fachstelle Ortsbildschutz, zur Begutachtung und Stel-
lungnahme. Bauwilligen wird empfohlen, bereits bei den ersten Projektierungs-
schritten mit der Baukommission und der Fachstelle Ortsbildschutz im Amt fir
Raumplanung Fiihlung aufzunehmen.



10 Ausnahmen

11 Empfindlichkeitsstufe

Zonenreglement Aeschi

Die Baukommission kann nach Anhéren der kantonalen Fachstelle Ortsbildschutz
Abweichungen von den Bestimmungen bewilligen, wenn dies flr die Erhaltung und
sinnvolle Weiterverwendung eines Gebaudes oder aus Griinden des Ortsbildschut-
zes notig ist. Dabei diirfen keine schiitzenswerten nachbarlichen Interessen verletzt

werden.

ES I
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Wohn- Gewerbezone zweigeschossig (PBG §32) WG 2

Ein bis zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone

2In der Wohn- und Gewerbezone WG 2 sind massig stdrende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnbauten zulassig.

b Der Wohnanteil ist auf maximal 1 Vollgeschoss zu beschrénken.

¢ Nicht zugelassen sind Betriebe mit Giberdurchschnittlichem Flachenbedarf pro Ar-
beitsplatz (liber 150 m? GF / Arbeitsplatz) und hohem Verkehrsaufkommen, die vor-
wiegend Waren und Guter lagern, umschlagen oder verteilen und bei denen die
Lager- und Abstellflachen gegentiber der tbrigen Betriebsflache tUberwiegen, sowie
publikums- oder guterverkehrsintensive Anlagen gemass kantonalem Richtplan.

4 Untersagt sind Sakralbauten und religiésen Zwecken dienende Versammlungs-
radume, Tagungs- und Schulungszentren, Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnli-
ches).

Uberbauungsziffer min. 0.20 - max. 0.30
Uberbauungsziffer fir Unterniveaubauten max. 0.60
Grinflachenziffer min. 40 %
- Baumagquivalent pro Baum 40 m?
Geschosszahl 1-2G
Zusatzliche Attikas sind nicht zulassig
Fassadenhohe max. 7.50 m
Gesamthohe max. 11.50 m
Gebaudelange max. 30 m
Stellung abgestimmt auf die Umgebung.

Bedachung Ziegel und Eternitschiefer, abgestimmt auf die Umgebung.
Flachdacher sind zugelassen (bis 5° Neigung sind zu begriinen
oder bei mind. 50% Photovoltaikanlagen der Dachflache begehbar
mit Regenwasserriickhaltemassnahmen).

a Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblihrend Ricksicht zu nehmen. Um eine
gute Aussenraumqualitét insbesondere im Bereich von Wohnnutzungen zu errei-
chen, sind die uniberbauten Flachen naturnah zu gestalten. Fir Umgebungsbegru-
nung sind ausschliesslich standortheimische, regionstypische Bdume und Strau-
cher zugelassen. Die Baubehorde kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung
vorschreiben. Neophyten sind verboten. Weitere Informationen zum Thema Neo-
phyten sind beim kantonalen Amt einzufordern.

ES I
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Wohn- Gewerbezone dreigeschossig (PBG § 32) WG 3

Zwei bis dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone

2In der Wohn- und Gewerbezone WG sind méassig stérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie Wohnbauten zulassig.

b Der Wohnanteil muss im Minimum 50% der Nettogeschossflache ausmachen.

¢ Nicht zugelassen sind Betriebe mit Giberdurchschnittlichem Flachenbedarf pro Ar-
beitsplatz (liber 150 m? GF / Arbeitsplatz) und hohem Verkehrsaufkommen, die vor-
wiegend Waren und Guter lagern, umschlagen oder verteilen und bei denen die
Lager- und Abstellflachen gegentiber der tbrigen Betriebsflache tUberwiegen, sowie
publikums- oder guterverkehrsintensive Anlagen gemass kantonalem Richtplan.

4 Untersagt sind Sakralbauten und religiésen Zwecken dienende Versammlungs-
radume, Tagungs- und Schulungszentren, Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnli-
ches).

Uberbauungsziffer
min. 0.20 - max. 0.30

Uberbauungsziffer fir Unterniveaubauten max. 0.60
Grinflachenziffer min. 40 %
- Bauméquivalent pro Baum 40 m?
Geschosszahl 2-3G

Zusatzliche Attika sind nicht zulassig
Fassadenhohe max. 10.50 m
Gesamthohe max. 14.50 m
Gebaudelange max. 30 m
Stellung abgestimmt auf die Umgebung.

Bedachung Ziegel und Eternitschiefer, abgestimmt auf die Umgebung. Flachda-
cher sind zugelassen.

Flachdacher (bis 5° Neigung sind zu begriint oder bei mind. 50% Photovoltaikanla-
gen der Dachflache begehbar mit Regenwasserriickhaltemassnahmen.

a Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblihrend Ricksicht zu nehmen. Um eine
gute Aussenraumqualitét insbesondere im Bereich von Wohnnutzungen zu errei-
chen, sind die uniberbauten Flachen naturnah zu gestalten. Fir Umgebungsbegru-
nung sind ausschliesslich standortheimische, regionstypische Bdume und Strau-
cher zugelassen. Die Baubehorde kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung
vorschreiben. Neophyten sind verboten. Weitere Informationen zum Thema Neo-
phyten sind beim kantonalen Amt einzufordern.

ES I

10
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Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA

Sicherung der fir 6ffentliche Bauten und Anlagen benétigten Fldchen. Andere Bau-
ten sind unzuldssig. Soweit sie bestehen, diirfen sie unterhalten und im Sinne der
Besitzstandgarantie angemessen erweitert werden.

Es sind offentliche Bauten mit ein, zwei oder drei Geschossen zulassig.

Grinflachenziffer min. 20%
Geschosszahl 1-3G
Fassadenhohe max. 13.50 m
Gesamthéhe max. 18.50 m

Neubauten -und Sanierungen haben in Bezug auf architektonischem Ausdruck und
Energieeffizient hohe Anspriiche zu erflillen. Dafiir sind qualitatssichernde Verfah-
ren zu wahlen.

Fir Umgebungsbegriinung sind ausschliesslich standortheimische, regionstypische
B&ume und Straucher zugelassen.

Neophyten sind verboten. Weitere Informationen zum Thema Neophyten sind beim
kantonalen Amt einzufordern.

Das der Zone fiir ¢ffentliche Bauten und Anlagen zugeteilte Areal ist der Abtre-
tungspflicht gemass § 34 Abs. 3 PBG unterstellt.

ES I

Spezialzone Strandbadzone SS

Erhaltung des Strandbades mit Restaurant.

Betrieb des Strandbades und des Restaurants mit Hotelzimmer, zugehériger Woh-
nung und Parkierung.

Gemass vorhandenem Baubestand. Um-, An- oder Wiederaufbauten (z.B. nach
Brandfall) haben sich typologisch in die bestehenden Strukturen einzuordnen. Nut-
zungsanderungen und neue Wohn- oder Gewerbebauten sind nicht gestattet.
Anpassungen im Baubestand sind fur die Modernisierung der Anlage moglich. Da-
fur ist ein Gestaltungsplan zu erstellen.

Die bestehenden Baumbestande sind zu erhalten. Abgehende Baume sind zu er-
setzen. Neophyten sind verboten und sind bei Abgang durch standortheimische
und regionaltypische Baume zu ersetzten. Weitere Informationen zum Thema Neo-
phyten sind beim kantonalen Amt einzufordern.

Das Parkplatzareal darf nur mit Kies oder Mergel befestigt werden.

11



§13

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Besondere Bestimmungen

5 Terrainveranderungen

§ 14
1 Zweck

2 Nutzung
3 Baumasse

4 Besondere Bestimmungen

Zonenreglement Aeschi

Freihaltezone F

Sicherung von Griinelementen innerhalb der Siedlung und am Siedlungsrand. Frei-
haltezonen kénnen auch besonders reizvolle und exponierte Flachen umfassen
und dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Zugelassen sind eine landwirtschaftliche Nutzung, die Nutzung als Garten oder
Park, die artgerechte Haltung von Tieren sowie 6ffentliche Einrichtungen ohne
grossere Hochbauten. Die Flachen sind mdéglichst urspriinglich zu belassen

Bauten nur 1-geschossig mit max. 25 m? Grundflache.

Fir Umgebungsbegrinung sind ausschliesslich standortheimische, regionstypische
Baume und Straucher zugelassen.

Neophyten sind verboten. Weitere Informationen zum Thema Neophyten sind beim
kantonalen Amt einzufordern.

Terrainverdnderungen sind nicht gestattet.

Gebiete mit Gestaltungplanpflicht

Sicherstellen einer Bebauungsstruktur von hoher Qualitdt und Dichte innerhalb der
Siedlung und sorgféltiger Ubergang in die offene Landschaft.

Wohnnutzung insbesondere fiir das Wohnen im Alter.
Richten sich nach der Grundnutzung

Ziel des Gestaltungsplans ist folgendes aufzuzeigen:

e Festlegung einer ertraglichen Grosse und einer sinnvollen Stellung im stadte-
baulichen Kontext

e Mit einer stadtebaulich guten Setzung und klaren Adressbildung wird angemes-
sen auf die bestehenden und zukiinftigen Dorf-, Erholungs- und Naturrdume re-
agiert und damit ein positiver Beitrag zur Quartierentwicklung geleistet.

e Der architektonische Ausdruck und die Vorschlage der Materialisierung leisten
einen Beitrag zur Gebietsaufwertung und weisen eine identitatsstiftende Gestal-
tung auf.

e Die Anlage erfiillt die Bedirfnisse der unterschiedlichen Nutzergruppen und er-
mdglicht allen Menschen eine sichere und hindernisfreie Nutzung.

e Eine qualitétsvolle, dauerhafte Bauweise mit niedrigen Gesamtkosten fiir Erstel-
lung, Betrieb und Unterhalt angestrebt.

e Die Anlage erfiillt die Bedirfnisse der unterschiedlichen Nutzergruppen und er-

maglicht allen Menschen eine sichere und hindernisfreie Nutzung.

Hauptverkehrserschliessung fir MIV

Fuss- und Velowegverbindung

Anordnung von Freiflachen, Innen - und Griinrdumen

Umsichtiger Umgang mit dem Raum entlang der Siedlungsgrenze

Etappierungsmaoglichkeiten

12



§15

1 Generelle Vorschriften

2 Geschutzte Objekte

3 Schitzenswerte Objekte

Zonenreglement Aeschi

Kulturobjekte

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind der kantonalen Denk-
malpflege zur Genehmigung zu unterbreiten. Baugesuche, die schitzenswerte
oder erhaltenswerte Objekte betreffen, sind zur Stellungnahme der Fachstelle Orts-
bildschutz im Amt fir Raumplanung zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen an Kul-
turobjekten sind maoglichst friihzeitig d.h. zu Beginn des Vorprojektes, mit den zu-
standigen Fachstellen und der Baubehdrde abzusprechen. Bauvorhaben bei ge-
schiitzten, schiitzens- und erhaltenswerten Objekten verlangen eine entsprechend
hochwertige Gestaltung.

Die im Bauzonenplan als geschutzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres ar-
chitektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschluss des Regie-
rungsrates oder des Gemeinderates geschiitzt. Sie sind entsprechend der Schutz-
verfligung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle
Baugesuche und Veranderungen, sowohl im Inneren wie auch am Gebaudeausse-
ren, sind der kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten. Dies
betrifft insbesondere auch die Erneuerung oder Anderungen von Farben, Materia-
lien und Details wie Fenster, Fensterladen, Turen, Verputz, Bedachung, Holzwerk
usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit
mit ihr auszufiihren, Details sind jeweils rechtzeitig und vor der Ausfiihrung mit ihr
abzusprechen und von ihr genehmigen zu lassen. Die geschitzten Kulturobjekte
sind im Anhang 2 aufgelistet.

Als schiitzenswert sind im Bauzonenplan wichtige und charakteristische Bauten
bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer Gebaude-
gruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Ziel ist es, sie in
ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen, dussere Er-
scheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz méglichst ungeschmalert zu erhalten.
lhre Unterschutzstellung ist zu prifen (insbesondere bei Veranderungs- oder Ab-
bruchgefahr). Ein Abbruch darf nur bewilligt werden, wenn nachweisbar keine Sa-
nierung moglich ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit
gesicherter Ausfiihrung vorliegt. In solchen Fallen sind fir den Neubau Lage, Stel-
lung, Proportionen sowie Fassaden- und Dachgestaltung analog dem urspriingli-
chen Gebaude anzustreben. Allféllige Abweichungen, die im Rahmen der Zonen-
vorschrift zuldssig sind, sollen zu einer Verbesserung filhren und das Gesamtbild
der zugehdrigen Hausergruppe nicht beeintrachtigen. Die schitzenswerten Kultur-
objekte sind im Anhang 2 aufgelistet.
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§16

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung

7 Ausnahmen

6 Empfindlichkeitsstufe

§17

1 Zweck
2 Bewirtschaftung

3 besondere Bestimmungen

Zonenreglement Aeschi

Landwirtschaftszone L

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fir
Landwirtschaft und die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur und Land-
schaft.

Zulassig ist die bodenschonende, liberwiegend bodenabhangige Nutzung in den
Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und Obstbau sowie liber-
wiegend bodenabhangig produzierender Gartenbau mit Erhalt und/oder Schaffung
der notwendigen 6kologischen Ausgleichsflachen. Fur die Zulassigkeit von Bauten
und Anlagen gelten die entsprechenden eidgendssischen und kantonalen Bestim-
mungen.

Die zulassigen Bauten haben sich an ortstiblichen Bauformen zu orientieren und in
Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung, sowie Umgebungsgestaltung und Be-
pflanzung ins Landschaftsbild einzufligen. Es ist ein in Abwagung samtlicher Inte-
ressen optimaler Standort zu wahlen.

Geschosszahl 1oder2G
Fassadenhdéhe allgemein max. 7.50 m
- Silos im Siedlungsgebiet (exkl. Gelander) max.12.50 m
- Silos ausserhalb Siedlungsgebiet max. 16.00 m

aDie Stellung des Daches, die Dachform und Dachneigung sowie das Bedeckungs-
material ist dem Landschaftsbild anzupassen.

b Silos sind mdglichst unauffallig zu platzieren und je nach Umgebung in dunkel-
brauner, dunkelblauer oder graugriiner Farbe zu halten. Werbungen sind nicht zu-
lassig.

Es gelten zudem die Gestaltungsvorschriften der Juraschutzzone.

Ausnahmen sind bezlglich Stellung bei An- und Nebenbauten maglich, sofern
diese im Landschaftsbild nicht stark in Erscheinung treten sowie bei vorbestehen-
den anderen Bauformen.

ES I

Kommunale Uferschutzzone KU

Sicherung des Gewasserraums
extensive landwirtschaftliche Nutzung*
Bauten und Anlagen sind nur zuléssig, wenn ihr Zweck einen Standort am Ufer er-

fordert. Dies gilt auch flr Terrain- und Uferveranderungen, soweit sie nicht der Re-
naturierung, Revitalisierung oder dem Uferunterhalt dienen.

* gemass Gewasserschutzverordnung GSchV (vorwiegend Art. 41c)
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§18

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten, resp. Ausnahmen

4 Schutzziele, Massnahmen

5 Aufsicht, Unterhalt

Zonenreglement Aeschi

Kommunale Landschaftsschutzzone KL

Die kommunale Landschaftsschutzzone umfasst typische oder empfindliche Land-
schaften, die aus naturkundlichen, asthetischen und soziokulturellen Griinden in
ihrem Erscheinungsbild erhalten bleiben sollen. Sie dient der Erhaltung von reich
strukturierten, unverbauten Landschaftskammern mir reicher Ausstattung an Natu-
relementen.

Gemass Grundnutzung (§ 8 Landwirtschaftszone, Wald), soweit mit den Zielen
nach Abs. 1 vereinbar.

Untersagt sind neue Bauten, bauliche Anlagen Terrainverdnderungen, neue Ent-
wasserungen sowie alle anderen landschaftsverdandernden Massnahmen. Ausnah-
men sind fiir Bienenhauser, Weidunterstande und zum Schutz von Obstanlagen
maglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruchten
Standort angewiesen sind. Ebenso flr Terrainveranderungen, die der Renaturie-
rung von Gewassern dienen oder sonst wie flir Naturschutzmassnahmen nétig
sind.

Die landschaftliche Gliederung wie auch ihre vielfaltige Ausstattung mit Baumen,
Hecken**, Uferbestockungen oder anderer naturnaher Vegetation ist ungeschma-
lert zu erhalten und zu férdern.

Zustandig fur Aufsicht und Unterhalt ist die Baukommission. Die notwendigen finan-
ziellen Mittel fir den Unterhalt werden von der Einwohnergemeinde im Rahmen
des Budgets bereitgestellt.

** Hecken sind gemass § 20 NHV (nationalen Verordnung Uiber den Natur- und Heimatschutz) geschitzt, sie dir-
fen weder entfernt noch vermindert werden, das sachgemasse Zurlickschneiden ist gestattet.

§19

Zweck

§ 20

1 Schutz

2 Schutzziele Massnahmen

3 Zustandigkeit

Quell- und Grundwasserschutzzone QG

Die Quell- und Grundwasserschutzzone dient dem Schutz der Quellfassungen und
des Grundwassers. Die Details sind im Schutzzonenplan und dem Schutzzonen-
reglement geregelt. Die Zonen sind im Anhang 5 aufgelistet.

Naturobjekte, geologische Objekte geschiitzt und Biotope

Die im Zonenplan mit einem Symbol bezeichneten und im Anhang 3 aufgelisteten
Naturobjekte, geologische Objekte (Einzelbdume, Baumgruppen, erratische Bl6-
cke, Geotope usw.) und Biotope sind durch die Bundesverfassung, den Beschluss
des Regierungsrates oder des Gemeinderates unter Schutz gestellt.

2 VVerboten sind sdmtliche Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt der Ob-
jekte gefahrden.

b Die Beseitigung von Bdumen aus zwingenden Grinden (Krankheit, Alter, Gefahr-
dung) bedarf der Genehmigung des Gemeinderates. Dieser regelt auch die Ersatz-
pflanzung. Nicht standortheimische Baume sollen beim Abgang wenn méglich
durch mit standortheimischen Baumen oder Hochstamm-Obstbdumen ersetzt wer-
den.

Zustandig fir Objekte von lokalem Schutz ist die Baukommission. Objekte von kan-
tonalem Schutz stehen unter der Aufsicht des Kantons.
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§ 21

1 Generelle Vorschriften

§ 22

1 Beschreibung

2 Darstellung

3 Handlungsanweisungen

§ 23

1 Beschreibung

2 Darstellung

3 Handlungsbedarf

Zonenreglement Aeschi

Geschitzte archaologische Fundstellen

Durch die Kulturdenkmalerverordnung werden die archdologischen Funde und die
archdologischen Fundstellen unmittelbar geschutzt (KDV; BGS 436.11). Vor Ertei-
len der Baubewilligung haben die Baubehérden der Gemeinden der Kantonsarcha-
ologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen, die sich auf bekannte ge-
schiitzte archaologische Fundstellen und deren Umgebung beziehen. Die Fundstel-
len sind im Anhang 7 aufgelistet.

Belastete Standorte

Belastete Standorte werden gemass Art. 32c Abs. 2 Umweltschutzgesetz (USG;
SR 814.01) in einem o&ffentlichen Kataster aufgenommen. Sie sind im Kanton Solo-
thurn gemass Art. 5 der Altlasten-Verordnung (AltlV; SR. 814.680) und § 133 Ge-
setz Uiber Wasser, Boden und Abfall (GWBA; BGS 712.15) im kantonalen Kataster
der belasteten Standorte (KbS) verzeichnet. Der Kataster gibt Auskunft Gber die
Belastungssituation an einem Ort und Uber die zu treffenden Massnahmen.

Darstellung in den Nutzungsplanen als Orientierungsinhalt (Stand Juni 2019). Die
aktualisierten Flachen sind im «Kataster der belasteten Standorte (KBS)» (siehe
Web GIS Client des Kantons Solothurn) einsehbar.

Bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten muss das Amt fir Umwelt das entspre-
chende Projekt nach Art. 3 AltlV resp. § 136 GWBA beurteilen. Insbesondere ist fiir
Bauvorhaben auf einem belasteten Standort mit Untersuchungsbedarf durch die
Bauherrschaft vorgangig zur Baueingabe, eine abschliessende Altlasten-Vorunter-
suchung durchzufiihren und je nach Bauvorhaben ein Entsorgungskonzept zu erar-
beiten. Bei Standorten ohne Uberwachungs- und Sanierungsbedarf ist eine baube-
dingte Gefahrdungsabschatzung durchzufihren.

schadstoffbelastete Boden

Das Amt fur Umwelt (AfU) erfasst im Verzeichnis Uber schadstoffbelastete Boden
(VSB) Gebiete mit nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens («Boden-
belastungsgebiete») sowie Gebiete, die aufgrund von gut begriindeten fachlichen
Hinweisen als «Bodenbelastungs-Verdachtsflachen» ausgeschieden sind (§ 132
Abs. 1 GWBA). Dieses Verzeichnis ist die Grundlage fiir die Umsetzung der in

§ 136 GWBA definierten Vollzugs-Aufgaben der zustédndigen Baubehdrden.

Keine Darstellung in den Nutzungsplanen. Die aktualisierten Flachen sind im «Prif-
perimeter Bodenabtrag» (siehe Web GIS Client des Kantons Solothurn) einsehbar.

Bei Bauvorhaben innerhalb des «Priifperimeters Bodenbelastung» gelangt § 136
Gesetz Uiber Wasser, Boden und Abfall (GWBA) zur Anwendung. Dies bedeutet
insbesondere, dass ausgehobener schadstoffbelasteter Boden vor Ort (gleiche Bo-
denbelastung) weiterverwendet oder als schadstoffbelasteter Bodenaushub ent-
sorgt werden muss.
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Zonenreglement Aeschi

M. Schluss- und Ubergansbestimmungen

§ 24
1 Verfahren

2 Inkrafttreten

3 Aufhebung

Verfahren

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs- und
Baugesetzes.

Das Reglement tritt mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses des Regie-
rungsrats im Amtsblatt in Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Ent-
scheid erledigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden friiheren Best-
immungen, insbesondere das Zonenreglement vom 24. Marz 2004 aufgehoben.
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Zonenreglement Aeschi

V. Anhange
Anhang 1
] Uberbau- Max
Uberbau- ungsziffer | Min. Griin- Anzahl Max. Fas- Max. Ge- Gebéu;ie-
Zone | ungsziffer Unterni- flachenzif- Volige- sadenhohe | samthohe linge
[-1 veau fer schosse [m] [m] 9
8 [m]
[-]
w1 0.15-0.25 0.50 40% 1 4.50 7.50 20.0
w2 0.15-0.25 0.50 40% 1-2 7.50 10.50 20.0
W2a 0.20-0.30 0.50 40% 2 7.50 11.50 30.0
W2E 0.15-0.20 0.50 40% 1-2 7.50 10.50 25.0
K 0.20-0.35 0.60 40% 2-3 9.00 13.00 40.0
GW2 0.20-0.30 0.60 40% 1-2 7.50 11.50 30.0
GW3 0.20-0.30 0.60 40% 2-3 10.50 14.50 30.0
OBA -- -- 20% 1-3 13.50 18.50 -
SS Erhalten des Strandbads mit Restaurant
Die Flachen sind méglichst urspriinglich zu belassen. Zulassige Nutzung: Landwirt-
F schaft, Garten, Park, Tierhaltung, &ffentliche Einrichtungen. Bauten nur 1-geschossig
mit max. 25 m? Grundflache.

Anhang 2

Geschiitzte Kulturobjekte

Objekt Nr. | GB Nr. | Beschrieb Schutz
1 58 Pfarrkirche St. Anna RRB Nr. 5363 vom 13.11.1945
2 90016 | Wegkreuz Luzernstrasse RRB Nr. 5363 vom 13.11.1945
3 81 Speicher Luzernstrasse 19a RRB Nr. 5363 vom 13.11.1945
4 90036 Alter Feuerweiher RRB Nr. 5363 vom 13.11.1945
5 258 Speicher Gallishof 5 RRB Nr. 5363 vom 13.11.1945
6 187 Brunnentrog Dorfstrasse 4 RRB Nr. 5357 vom 13.11.1945
7 195 Bauernhaus Holzstrasse 8 RRB Nr. 5357 vom 13.11.1945
8 353 Speicher Méslistrasse 2a RRB Nr. 5357 vom 13.11.1945
9 197 Kapelle St. Maria RRB Nr. 5357 vom 13.11.1945
10 252 Brunnen Holzstrasse 27 RRB Nr. 5357 vom 13.11.1945
11 90093 | Wegkreuz Burgéschistrasse RRB Nr. 5708 vom 24.12.1943
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Schiitzenswerte Kulturobjekte

Objekt Nr. | GB Nr. | Beschrieb
1 150 Hintergasse 3
2 252 Holzstrasse 27
3 252 Holzstrasse 27a
Anhang 3

Gebiete mit Gestaltungspldnen

Fir folgende Gebiete innerhalb der Bauzone regelt ein Gestaltungsplan die Bebauung:

Nr. | Name Index Kt. | RRB Nr.

RRB Datum

1 Langmatt (Gestaltungsplanpflicht mit Pflichtenheft)

Anhang 4

Kommunal geschiitzte Naturobjekte

Objekt Nr. | GB Nr. | Beschrieb
1 58 2 Nadelbdume
2 90016 Platane
3 81 2 Platanen
4 90044 Pappeln entlang Burgaeschistrasse
5 90093 Winterlinde
6 523 Baumbestand Seebad
7 25 Linde
8 65 2 Kastanien
9 353 Linde
10 286 Winterlinde
11 195 Nussbaum
12 181 3 Fichten
13 304 Fichte
14 629 Bepflanzung Trittstein beim Luftungsschacht
15 65 2 Kirschbaume
16 195 Sommerlinde
Anhang 5

Kantonal geschiitzte geologische Objekte

Einzelobjekte:

Objekt Nr. | GB Nr. | Beschrieb

1 181 Erratiker Grossi Flue

2 304 Erratiker Chilchlifeld
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Flachenobjekte:

Zonenreglement Aeschi

Objekt Nr. | Ingeso- OID Typ Objekt
3 56 Landschaftsform Burgaschisee
4 92 Landschaftsform Glaziallandschaft Grossi Flueh
5 181 Landschaftsform vermoortes Seebecken Chlepfibeerimoos

Keine Darstellung in den Nutzungsplanen. Die aktualisierten Flachen sind unter «Geotope» (siehe Web GIS Cli-
ent des Kantons Solothurn) einsehbar.

Bundesinventar der Hoch- und Ubergangsmoore von nationaler Bedeutung

Flachenobjekte:

Objekt Nr. | Nr. nat. Inventar | Typ Objekt
6 76 Hochmoor Chlepfimoos / Burgmoos
Anhang 6

Quell- und Grundwasserschutzzonen

Nr. | Name Index Kt. | RRB Nr. | RRB Datum
1 Grundwasserschutzzone, Versorgung Hermiswil 61/4 2591 18.09.1984
2 Grundwas§er-Schutszan, fur die Quellfassung Burgéschi der 61/11 1723 29.09 2008
WV Aeschi
Anhang 7

Archéologische Fundstellen

Nr. | Nr. Kantonales Inventar | Lage Objekt Altertiimerschutz
| 2/1 Fiirsteiner Jungpal./mesolith.
Freilandsiedlung
] 2/2 Dornacker Romischer Gutshof
1l 2/6 Moosmatten Jun.gpal./!\/lesollth.
Freilandsiedlung
\% 2/9 Hintere Matte Mesolithische Silices
\% 2/10 Wolagete Mesolithische Silices
\ 2111 Murgeli Mesolithische Silices
. Neolithische Seeufer- RRB-Nr. 5708 vom
Vi 231 Burgaschisee-Nord siedlung 24.12.1943
VIII 23/6 nérdlich Strandbad Neolithische Siedlung
. Neolithische Seeufer- RBB-Nr. 5708 vom
IX 23/7 Burgéschisee-Ost siedlung 24 12.1943
X 23/8 Hintere Burg IPrahlstorls.che Sied-
ung
XI 23/11 Burg Esche Mittelalterliche Burg
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